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|. Czes¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego

1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamoOwienia jest projekt rewitalizacji adaptacji
sredniowiecznego Zamki$wiebodzhskiego do potrzeb prowadzenia dziatalrio
medycznej. Zamek, a w zasadzie jego ruiny, obe@siewyhczony z eksploatacji.
Substang konserwatorsk stanowj $ciany elewacyjne i pomieszczenia piwniczne
ktore wykorzystywane byty w XX w. na jako klubo-keamnia ,Medyk”. Konstrukcja
wewretrzna jest substancjwtorng nie stanowjca wartaci konserwatorskiej. W
cze¢sci zachodniej, Zamek przylega do zabudowwmlezacych do Szpitala LORO,
eksploatowanych zgodnie z jego funkcj

Intencp zamawiagcego jest:
- adaptacja kondygnaciji nadziemnych dicod poziomu dziedaca
- dobudowa jednej kondygnacji nadziemnej w fornoadygnacji istnigjcych
- odbudowa wjzby dachowej w formie historycznej
- rewitalizacja pomieszcaepiwnicznych wchodgeych w sktad dawnej klubo -
kawiarni ,Medyk”
- rozbiérka przybudowki, przylegtej do Zamku odbsty Pétnocnej

1.2 Aktualne uwarunkowania przedmiotu zamowienia

Zamek w Swiebodzinie wpisany jest decyzjWojewddzkiego Konserwatora
Zabytkébw w Zielonej Goérze do rejestru zabytkow pod 536. Adaptacja
przedmiotowego obiektu wymaga stosowania spegjalisfych  technik
konserwatorskich oraz indywidualnych rozama konstrukcyjnych. Projektowane
rozwigzania musg by¢ kazdorazowo konsultowane z Konserwatorem Wojewddzkim.
Zamawiajicy zaklada nasgpujace etapy realizacji prac studialnych i projektowych

a) Przeprowadzenie konkursu architektonicznego melolrarzows

koncepacs sporadzory na bazie niniejszego Programu Funkcjonalno -

Uzytkowego, wraz z rozwizaniami materiatowymi i wizualizacjami.

b)  Wybor najlepszej pracy przez Zamawiago

c) Podpisanie umowy z Projektantem - autorem zggyaej pracy

d) Wykonanie przez Projektanta petnej, wieloli@me] dokumentaciji

projektowej dla calego zadania inwestycyjnego wezystkich

niezkednych bramach wraz z uzyskaniem wszystkich niedhych



do realizacji zadania inwestycyjnego uzgodnie

e) Uzyskanie przez Projektanta kompletu prawomocnyobwplen
dla catego zadania inwestycyjnego

f) Pelnienie przez Projektanta nadzoru autorskiead realizagj

zadania na etapie budowy

1.1 Charakterystyczne parametry okrdlajace wielkasé¢ obiektu lub

zakres rob6t budowlanych

- powierzchnia zabudowy ~635,0 m2

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3

- wysoka¢ budynku liczona od weggia zachodniego (dziedziniec) do
gzymsu ~8,20m

- Powierzchnia tytkowa 3 kondygnacji nadziemnych ~ 1500 m2

- Powierzchnia tytkowa wraz z planowamnadbudow o 1
kondygnagj ~2000 m2

- powierzchnia dziedaca ~ 500 m2

1.3 Ogodlne widciwosci funkcjonalno - uzytkowe
1.3.1 Powierzchnie iaytkowe poszczegdlnych pomieszaae

wraz z okr&leniem ich funkcji

WARIANT 1 38 pacjentow, ~ 45 osob peraelu ~1500 m2

PIWNICA

- Klub ,Medyk” rewitalizacja 1202

- Komunikacja pionowa, weje od Pn 26 m2

PARTER Medical SPA 530 m2

- Izba Przyj¢ zlokalizowana bezfrednio przy wejciu gt. 30 m2

- Medical SPA dagt z klatki od Pn oraz przez hall gt. 230 m2

- Sala dogp bezpdrednio z dziedZica oraz 65 m2
Konferencyjna z hallu gtéwnego

- Strefa Sanitarna dgstz hallu przy komunikacji pionowej 30 m2



- Gabinety Lekarskie z widokiem na wsch. tgloz hallu gt. 54 m2

X3 po 18 m2
- Hall komunikacyjny komunikacja pozioma i pawa 120 m2
1 PIETRO Oddziat Zabiegowy - 16 pacjentow 535 m2
- Sala Operacyjna  deptz klatki schodowej od Pn oraz przez 150 m2
z zapleczem hall gtowny

technicznym

- Sale Oddzialowe dwuosobowe z tazienkandips¢pem z hallu gt. 165 m2
X 8 po 20m2

- Gabinety Lekarski dagi z hallu w gsiedztwie przécia do LORO 28 m2
i Pieggniarski

- Strefa Sanitarna  nad sireéinitarg parteru 16 m2

- Kuchnia dosgp z hallu w pobliu ciggu komunikacji 17 m2
Ogolnodospna  pionowej

- Hall komunikacja pozioma i pionowa 145 m2
Komunikacyjny

- Pomieszczenia wzajemmisiadupce, po 10m2, z dagtem 20 m2
techniczne x2 z hallu gtdwnego

PODDASZE Oddziat Rehabilitacyjno - Geriatryczny, 22 osoby 504 m2
- Sale Oddzialowe dwuosobowe z tazienkami, zgesh z hallu gt. 230 m2

x11 po 20m2 i dwoma klatkami schodowwwrpionie

- Gabinety Lekarski zlokalizowane w skrajnyclszach hallu 51 m2
I Piekgniarski x2

- Strefa Sanitarna nad kuciioigoinodostpng parteru, w bliskiej 18 m2

odlegtdci komunikacji pionowej

- Kuchnia dosp z hallu w pobliu ciagu komunikacji pionowej 17 m2
Ogolnodosipna

- Hall komunikacja poziomaionowa 161 m2
Komunikacyjny

- Pomieszczenia dowolnego podziatu z gmsh z hallu gtdbwnego 30 m2
Techniczne

WARIANT 2 60 pacjentow, ~ 70 osébepsonelu ~2000 m2

PIWNICA

- Klub ,Medyk” rewitalizacja 1202



- Komunikacja pionowa, weje od Pn 26 m2

PARTER Medical SPA 530 m2

- Izba Przyj¢ zlokalizowana bezfrednio przy wejciu gt. 30 m2

- Medical SPA dagt z klatki od Pn oraz przez hall gt. 230 m2

- Sala dogp bezpdrednio z dziedZica oraz 65 m2
Konferencyjna z hallu gtéwnego

- Strefa Sanitarna dgstz hallu przy komunikacji pionowej 30 m2

- Gabinety Lekarskie z widokiem na wsch. tgloz hallu gt. 54 m2
X3 po 18 m2

- Hall komunikacyjny komunikacja pozioma i pawa 120 m2

1 PIETRO Oddziat Zabiegowy - 16 pacjentow 535 m2

- Sala Operacyjna  deptz klatki schodowej od Pn oraz przez 150 m2
z zapleczem hall gtowny

technicznym

- Sale Oddzialowe dwuosobowe z tazienkandips¢pem z hallu gt. 165 m2
X 8 po 20m2

- Gabinety Lekarski dagi z hallu w gsiedztwie przécia do LORO 28 m2
i Pieggniarski

- Strefa Sanitarna  nad sire@initarg parteru 16 m2

- Kuchnia dosgp z hallu w pobliu ciggu komunikacji 17 m2
Ogolnodospna  pionowej

- Hall komunikacja pozioma i pionowa 145 m2
Komunikacyjny

- Pomieszczenia wzajemmisiadupce, po 10m2, z dagtem 20 m2
techniczne x2 z hallu gtdwnego

2 PIETRO Oddziat Geriatryczny, 22 osoby 504 m2

- Sale Oddzialowe dwuosobowe z tazienkami, zgpesh z hallu gt. 230 m2
x11 po 20m2 i dwoma klatkami schodowwwrpionie

- Gabinety Lekarski zlokalizowane w skrajnyclszach hallu 51 m2

I Piekgniarski x2

- Strefa Sanitarna  nad kucioigoinodostpng parteru, w bliskiej 18 m2
odlegtdci komunikacji pionowej

- Kuchnia dosp z hallu w pobliu ciagu komunikacji pionowej 17 m2



Ogolnodosipna

- Hall komunikacja pozioingionowa 161 m2
Komunikacyjny

- Pomieszczenia dowolnego podziatu z gmsh z hallu gtbwnego 30 m2
Techniczne

PODDASZE Oddziat Rehabilitacyjny, 22 osoby 504 m2

- Sale Oddzialowe dwuosobowe z tazienkami, zgghesh z hallu gt. 230 m2
x11 po 20m2 i dwoma klatkami schodowywpionie

- Gabinety Lekarski zlokalizowane w skrajnycldach hallu 51 m2
I Piekgniarski x2

- Strefa Sanitarna  nad kuchoigolnodosipng 1 pictra, w bliskiej 18 m2

odlegtdéci komunikacji pionowej

- Kuchnia dosp z hallu w pobliu ciagu komunikacji pionowej 17 m2
Ogolnodosipna

- Hall komunikacja pozioingionowa 161 m2

Komunikacyjny

- Pomieszczenia dowolnego podziatu z gmsh z hallu gtbwnego 30 m2
Techniczne

2. Opis wymaga zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
Dokumentagj projektows w kazdej branzy nalezy przygotowa w zakresie

projektu budowlanego (5 egz. papierowych oraz *.pdfdwg) i projektu
wykonawczego (3 egz. papierowych oraz *.pdf, *.dwkpsztorysow inwestorskich
wraz z przedmiarem robo6t (2 egz. papierowych oragh* *.pdf), specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét (2 egz. papivych oraz *.pdf, *.doc).

Wymagania Zamawiagego do kadej brarmy przedstawiono pone;:

2.1 Program prac konserwatorskich

- Nalezy sporadzic program prac w zakresie substancji
konserwatorskiej z okgeniem rozwizan materiatowych i technologii ich
prowadzenia. Szczegdlmuwag nalezy poswiecic murom elewacyjnym i elementom
podlegagcym odtworzeniu. Na podstawie opinii mykologiczneglezy dobr&
technolog¢ chemiczn.

2.2 Architektura



- Intench Zamawiajcego jest rewitalizacja Zamk$wiebodzhskiego
w zakresie substancji konserwatorskiej oraz przetmadi dostosowanie jego \¢tnz
na cele zwjzane dziatalngia medyczag.

- Przed przygpieniem do spogdzania projektu, Projektant
zobowhzany jest wykonaautorsk inwentaryzagj obiektu.

- Nalezy sporadzi¢ projekt wretrz w stopniu umgliwiajacym ich
jednoznaczne wykonanie.

- Charakter wetrz w rewitalizowanym obiekcie winny oldec
materialy takie jak beton, stal, szklo lub kamieaturalny. Elementy podlegag
konserwacji naley eksponowé&, wkomponowuic je w elementy wykaczenia.

- Sale chorych w catym obiekcie winny¢bgwuosobowe z taziegkw
kazdym pokoju.

- Dobér urzdzer i rozplanowanie stanowisk medycznych, w
szczegolnéci sali operacyjnej, naky konsultow& ze wskazanym przez
Zamawiajcego konsultantem.

- Wysoka¢ pomieszcze w stanie wyké@czonym winna wynosimin
3,5m chybaze zmiana tej wysokoi bedzie okrdélona przepisami szczegolnymi lub
innymi odsg¢pstwami.

- Zamawiajcy zaktada nadbudawjednego pitra w stosunku do
istniejgcych pozostakexi.

- Nalezy rozwazy¢ wykonanie dachu zielonego nacéa istniegcego
dachu budynku LORO z degtem z nadbudowywanej kondygnacji zamku.

- Konstrukcja wewgtrzna tj.:$ciany, stropy, schody, wznagz s¢ od
poziomu posadzki parteru w przexa@cej ilosci stanows konstrukcje wtorne ktére
nie podlegaj ochronie zabytkdw. Wobec powszego nie powinny stanogvio
docelowym uktadzie funkcjonalnym.

- Istniepce przewody kominowe winny Byw miark mazliwosci
wykorzystane, chybaze miejsce ich lokalizacji lub stan techniczny wakana
konieczna¢ rozbidrki.

- Obiekt musi zapewntawygodny dosip i komunikac§ wewretrzng
osobom niepetnosprawnym.

- Naleey przewidzi€ pofgczenie obiektu, na kdym poziomie za

wyjatkiem piwnic oraz nadbuddéwki, z przylegtym obok iszlem LORO.



- Gloéwne wejcie naley zaprojektowé od strony dziedaca.

- Nalery utrzyma i przeprojektowa wejscie do dawnej klubo -
kawiarni ,Medyk”. Wejcie, winno nawjzywa: forma do charakteru obiektu.

- Nalezy zaprojektowa transparentne zadaszenie dziédaize szkia i
stali.
- Projekt powinien zaklada wykonanie izolacji poziomych i pionowych o
potwierdzonej gwarangjizolacyjngci co najmniej na kolejne 25 lat.
- Rozwgzania projektowe kalorazowo winny spetnéawymagania: Rozpogrzenia
Ministra Zdrowia z dn 26 czerwca 2012r. ,w sprawsiezegotowych wymagajakim
powinny odpowiada& pomieszczenia i uggzenia podmiotu wykonagego
dziatalng¢ medyczr’; Rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia
2002r. ,w sprawie warunkow technicznych, jakim pomy odpowiadé& budynki i ich
usytuowanie”; innych wymagaktérych spetnienie jest wymagane aby zgodnie z
prawem maliwe byto prowadzenie zamierzonej przez Zamayaego dziatalngci w

danym obiekcie.

2.3 Konstrukcja

- Nalezy wykona& ekspertyz technicza jednoznacznie okétajaca
stan techniczny i przydatéddo dalszego wykorzystania tych elementéw konsjrukc
ktore kedg pozostawione, ze szczegblnym uveziglieniem murdéw zewgtrznych.

- Nalezry sporzdzi¢ ekspertyz mykologiczn.

- Projektowana konstrukcja budynku powinna stanowstruktue
niezalena od substancji konserwatorskiej.

- Naley przewidzié sposob ewentualnego usztywnienia muréw
zewretrznych jali z ekspertyzy wyniknie taka potrzeba.

- Konstrukeg nosng naley zaprojektowd jako zelbetowy,
monolityczry w preferowanym przez Zamawdaggo ukitadzie stupowo - ptytowym z
grzybami ukrytymi.

- Projekt konstrukcji winien rozstrzygf konieczné¢ lub eliminacg
ewentualnych podbi istniegcych fundamentédw scian ndénych oraz muréw
elewacyjnych.

- Konstrukcg nalery zaprojektowéa tak aby jej trwaté¢ byta nie
mniejsza ni 50 lat wg. PN-EN 1990:2004/A1:2008. Eurokod.



2.4 Instalacje
Zamawiajcy wymaga zaprojektowania rozgen technicznych w zakresie:
- instalacji wodno-kanalizacyjnej
- instalacji elektrycznej
- instalacji dwietleniowej wewgtrznej i zewgtrznej w technologii LED
- iluminacji elewacji w technologii LED
- instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzawgjraz z rekuperagj
- instalacji odgromowej
- instalacji gazowe]
- instalacji co i cw
- instalacji telefonicznej
- instalacji komputerowej
- instalacji SSWN (system sygnalizacji wtamania apadu wraz z
monitoringiem)
- instalacji nagténiajacej
- instalacji p-powraz z instalagj hydrantovy
- instalacji gazéw medycznych
- pozostatych instalacji niegbnych do prowadzenia dziatakoo
medycznej (do uzgodnienia z Zamaw@m)
- przylgczy i instalacji zewetrznych infrastruktury technicznej:
wodochgowej, kanalizacji sanitarnej, teletechnicznej, ayee],
energetycznej (zgodnie z warunkami gestoréw)
- przebudowy (w niezisinym zakresie i w razie konieczuw) urzadzea

infrastruktury technicznej

2.5 Wykonczenia

- Wszystkie materiaty wykmzeniowe i izolacyjne winny posiaga
certyfikat PZH.

- Naley zapewnt izolacyjng¢  akustyczg  pomkdzy
pomieszczeniami. Szczegdlruwag nalezy zwrécé na styki sala odzialowa -
tazienka, cig komunikacyjny - sale oddziatowe. lzolacytioakustyczg nalezy

zapewnt w poziomie jak i w pionie.



- Dopuszczenie elementow okladzinowych, wypes@a wrtrz etc.,
zastosowanych w projekcie Ad@orazowo potwierdzi rzeczoznawca Ppo |
rzeczoznawca ds.. higieniczno - sanitarnych.

- Nalezy zaprojektowa w calym obiekcie posadzkizywiczne,
bezspoinowe, ze zintegrowanym cokotem, chemoodpormmapewniagce
nienasakliwos¢ i fatwos¢ utrzymania czyskei.

- Malowanie s$cian oraz sufitbw nalky zaprojektowa z
wykorzystaniem farb lateksowych, zmywalnych, dedy&oych dla obiektéw shiy
zdrowia.

- Okfadziny stopni schodow zewtrenych, dziedzica oraz tarasow
nalezy zaprojektowé z kamienia naturalnego.

- W obiekcie naley zaprojektowa sufity podwieszane zakrywgie
instalacje techniczne oraz umhwviajace monta wpuszczanych opraw
oswietleniowych. W sufitach naty przewidzi€ rewizje techniczne.

- Zewretrzna stolarka okienna i drzwiowa winnac¢tgaprojektowana
w formie wynikapcej z warunkow konserwatorskich. Technicznie, poain
zapewnia spetnienie obowzujacych norm.

- Stolarka okienna i drzwiowa wewtnzna winna nawzywa: forma
do nowoczesnego wtiza.

- Wszelkie izolacje termiczne nale realizowa od strony

wewretrznej.

2.6 Zagospodarowania terenu

Przed przysipieniem do spomglzania projektu zagospodarowania
terenu, Projektant zobogzany jest do wykonania inwentaryzacji zieleni i sizgnia
zgody widciwych organdw na ewentualne wycinki i nasadzenmstpcze.
Projektowane zagospodarowanie terenu winno Alimic swobodne korzystanie z
dziedzihca oraz z dziatki przylegtej od strony Potnocnejejgica parkingowe natg

organizowa w obszarze istniggego parkingu wewrznego.



